EXPOSE

Top gepflegtes Mehrgenerationenhaus
in ruhiger Bestlage von Bad Hersfeld

GroBzugiges Grundstick - Balkon - Garage - flexible Nutzungsmoéglichkeiten

Ca. 140 m> Wohnfliche | 779 m? Grundstiick | 7 Zimmer | Baujahr 1963



Das Haus auf einen Blick

Mehrgenerationenhaus / Einfamilienhaus mit

Objektart flexiblem Nutzungskonzept
Bad Hersfeld - sonnige, ruhige Wohnlage in einer
Lage
Sackgasse
Baujahr 1963
Bauweise Massivbau
Wohnflache ca. 140 m” (Dachschragen beriicksichtigt)
Grundstiick ca.779m’
Zimmer 7
Kiiche 1
Bad 1 Badezimmer
Zusatzlich 1 Gaste-WC
Geschosse 2 Etagen plus ausgebautes Dachgeschoss
Fenster 2-fach verglast
Heizung Olheizung, Baujahr 1998
Bodenbelage uberwiegend Parkett
Stellplatz Garage

AuBenbereiche

Besonderheit

Garten, Balkon und uberdachter AuBenbereich
Potenzial zur Schaffung einer zusatzlichen
Einliegerwohnung mit separatem Eingang

Objektbeschreibung

Dieses sehr gepflegte, massiv errichtete Wohnhaus aus dem Jahr 1963 verbindet eine solide Bausubstanz mit
einem auBergewohnlich flexiblen Raumangebot. Auf rund 140 m? Wohnfléche verteilen sich sieben Zimmer tiber
zwei Etagen und das ausgebaute Dachgeschoss. Das groBziigige Grundstiick mit ca. 779 m?® bietet viel Freiraum
und macht die Immobilie besonders interessant fur Familien, Mehrgenerationenhaushalte oder Kaufer, die
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach verbinden mochten.

Ein besonderer Vorteil ist die vielseitige Nutzbarkeit: Durch die vorhandene Gebaudestruktur besteht grundsatzlich
die Moglichkeit, einen Bereich als zusatzliche Einliegerwohnung mit separatem Eingang zu gestalten. Damit
eroffnet das Haus interessante Perspektiven flir mehrere Generationen, erwachsene Kinder, Angehdorige, ein
Homeoffice oder einen abgeschlossenen Gastebereich. Die konkrete baurechtliche Zulassigkeit und
Ausgestaltung einer zusatzlichen Wohneinheit ist vom Kaufer bei den zustandigen Stellen zu prifen.

Im Inneren pragen gepflegte Parkettboden, helle Raume und zahlreiche maBgefertigte Einbauschranke vom
Schreiner den Charakter des Hauses. Das ausgebaute Dachgeschoss nutzt die vorhandene Flache sehr effizient;
die in die Dachschragen eingepassten Schranklosungen schaffen viel Stauraum, ohne den Wohnraum unnétig zu
belasten.



Haus, Grundstiick und Auf3enbereiche

AuBenansicht mit Garage und Balkon



Geschlitzter, iberdachter AuBenbereich



GroBzlgiger Garten mit viel Privatsphére



Wohnen mit Licht und Ausblick

Das groBzugige Wohnambiente wird durch helle Fensterflachen und den direkten Zugang zum Balkon
unterstrichen. Der gepflegte Parkettboden vermittelt Warme und Wohnlichkeit. Von den oberen Raumen ertffnen
sich schéne Ausblicke in die grine Umgebung.

Heller Wohnbereich mit Parkett und Zugang zum Balkon



Kiiche mit schénem Ausblick



Badezimmer mit Badewanne und Tageslicht



Dachgeschoss und Stauraum

Das ausgebaute Dachgeschoss erweitert das Raumangebot um attraktive Wohn- und Ruckzugsbereiche.
Besonders praktisch sind die passgenau in die Dachschragen integrierten Einbauschranke. Dachflachenfenster
sorgen zusatzlich fur angenehmes Tageslicht.

Ausgebautes Dachgeschoss mit Parkett und maBgefertigten Einbauschrénken



Heller Dachraum mit Dachflachenfenster



Weitere Impressionen

Weiteres Zimmer mit gepflegtem Parkett
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Holztreppe zum ausgebauten Dachgeschoss



Ausstattung & besondere Merkmale

e Massivbauweise

e ca. 140 m* Wohnfliche bei bereits berucksichtigten Dachschragen
e ca. 779 m®groBes Grundstiick

e 7 Zimmer auf zwei Etagen und ausgebautem Dachgeschoss

e Uberwiegend gepflegte Parkettbdden

e maBgefertigte Einbauschranke vom Schreiner

e 2-fachverglaste Fenster

e Olheizung aus dem Jahr 1998

e Balkon mit schénem Ausblick

e grofBzugiger Garten

e Uberdachter AuBenbereich

o Garage

e ruhige Sackgassenlage

o flexible Nutzung als Mehrgenerationenhaus

e Potenzial fur eine zusatzliche Einliegerwohnung mit separatem Eingang

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer besonders ruhigen und sonnigen Wohnlage von Bad Hersfeld. Die Lage in einer
Sackgasse reduziert den Durchgangsverkehr und schafft ein angenehmes, familienfreundliches Wohnumfeld. Das
groBzugige Grundstlick und die gewachsene Begriinung vermitteln viel Privatsphare und einen hohen
Erholungswert. Gleichzeitig bietet Bad Hersfeld als Kreisstadt eine gute Infrastruktur flr den taglichen Bedarf,
medizinische Versorgung, Schulen, Freizeit und Verkehrsanbindung.

Fiir wen eignet sich diese Immobilie?

Das Haus eignet sich besonders flir Familien mit Platzbedarf, fur das Zusammenleben mehrerer Generationen
sowie fur Kaufer, die zusatzliche Flachen fir Gaste, Homeoffice oder eine perspektivisch abtrennbare Wohneinheit
wulnschen. Das groBzligige Grundstuck bietet dartiber hinaus viel Raum fur Garten, Erholung und individuelle
Gestaltung.

Ein gepflegtes Zuhause mit Platz, Ruhe und vielseitigen
Moglichkeiten.



